Muudatused
rendilepingute
kajastamisel

Arutelu rendilepingute arvestuse ja aruannetes kajastamise
kohta on kainud juba vahemalt viimased viis aastat.

ahvusvahelisel Raamatupida-
misstandardite Noukogul ja Rah-
vusvahelisel Finantsarvestuse
Standardi juhatusel on plaanis
muuta kehtivat rendilepingute arves-
tuse ja aruannetes kajastamise korda ja
sellesuunaline arutelu on kdinud juba vi-
hemalt viimased viis aastat. Plaanitavad

muudatused rendilevétja raamatupida-
mist méjutavatest asjaoludest on Rah-
vusvaheline Raamatupidamisstandar-
dite Néukogu avaldanud oma esialgses,
veel I6plikult kinnitamata kokkuvéttes.

Plaanitavate muudatuste jéustumisel
peavad nendega arvestama kindlasti
need Eesti ettevotted, kes koostavad
aruandlust rahvusvaheliste finantsar-
vestuse standardite (IFRS) alusel. Muu-
datustega juhendi eelnéu plaanitakse
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kommenteerimiseks avalikustada 2013.
aasta I kvartalis. Juhendi jéustumine
jaab téendoliselt 2015. aastasse.

Millal muudatused Eesti heale raa-
matupidamistavale méju avaldavad,
séltub sellest, millal muutused jéustu-
vad rahvusvahelises finantsaruandluse
standardis viikestele ja keskmistele
ettevétetele (SME IFRS) kuna raama-
tupidamise hea tava Eestis lihtub just
sellest standardist.

Praegu kehtiva korra kohaselt lii-
gitatakse rentniku raamatupidamises
rendileping kapitalirendiks v6i kasutus-
rendiks ldhtudes sellest, et kapitalirent
on majanduslikult sarnane vara ostmi-
sele, kus rentnik tasub rendiperioodi
jooksul praktiliselt renditava vara &ig-
lase viaartuse ja omab kontrolli vara iile.

Kapitalirendi korral kajastab rentnik
ettevétte bilansis vara ja kohustuse dis-
konteerituna ning kasumiaruandes vara
amortisatsiooni rendiperioodi jooksul.
Rahavoogude aruandes kajastatakse
tasutud rendi pdhisummad ja intressid.
Kb6ik muud rendilepingud kajastatakse
kasutusrendina, kus rentnik ei kajasta
bilansis renditud vara ja kohustust ning
kasumiaruandes kajastub perioodi ren-
dikulu ja rahavoogude aruandes reaalselt
tasutud rendimaksed.

Kavandatavaid muudatusi rendilepin-
gute kajastamises péhjustab asjaolu, et
kehtiva korra kohaselt on kasutus- véi
kapitalirendiks liigitatud rendilepingu-
te kajastamine raamatupidamise aru-
annetes olnud raskesti jilgitav. Teave ja
selle kittesaadavus finantsaruannete
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lisadest on sageli ebapiisav, et teha
usaldusviirseid hinnanguid rentniku
tegevuses kasutatavate ja bilansivaliselt
kajastatud varade ja kohustuste kohta.

ETTEVOTETE VAHENE

TEADLIKKUS ON PROBLEEM

Grant Thornton teinud uuringu, kui
palju on ettevétetel rendilepinguid
ja kui paljud ettevétted on teadlikud
plaanitavatest muudatustest rendi-
lepingute kajastamisel. Selgus, et ei
teadvustata plaanitavate muudatuste
moéju ettevitete finantsseisundile ja
suhetele finantseerijatega. Eestis tegi
selleteemalise kiisitluse TNS Emor ja
selgus, et keskmiselt on Eesti ettevéttel
kuus rendilepingut, mille kajastamine
raamatupidamises v6ib oluliselt muutu-
da alates hetkest, kui rakenduvad uued
arvestuspdhimétted. Teadlikkuse osas
jai Eesti pigem vihemteadlike riikide
hulka, 26% kiisitletutest olid muudatus-
test teadlikud.

Plaanitavad muudatused puuduta-
vad eelkoéige ettevotteid, mille bilansi
mahuga vorreldes on renditud vara
suhteliselt palju ja seda kajastatakse
raamatupidamises kasutusrendina ning
oma tegevuse finantseerimiseks kasuta-
takse pangalaene.

Rendilepingute kajastamise uue kisit-

luse tulemusena lisanduvad bilanssi
varad ja kohustused, mis enne seal ei
kajastunud, kuigi olid rendilepingutes
fikseeritud.

Suurim probleem seoses uue kisit-
lusega on see, et paljud laenulepingud
sisaldavad lisatingimusi, aga kui laenuga
seonduvaid lisatingimusi ei tiideta, on
pangal véimalus laen tagasi kutsuda ning
pikaajaline laen tuleb klassifitseerida lithi-
ajaliseks. See omakorda saadab negatiivse
sénumi kreeditoridele. Vaga oluline on
hakata véimalike muutuste méju analiii-
sima kohe, sest praegu on veel véimalik
midagi muuta.

Bilansis varade ja kohustuste suurene-
mise tulemuseks véivad olla viiksemad
kaibekordajad, viiksem omakapitali-
rentaablus ning omakapitali vélasidu-
vuse niitaja suurenemine, vdlakordaja
suurenemine jms, mis v6ib méjutada
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Rendilepingu lihtsustatud kujul kajastamine, kui ettevote votab viieks aastaks
kasutusrendile tootmishoone maksumusega 2 000 000 €. Rendiperioodi algul
ndeks bilanss valja enne ja parast juhendi muudatuste joustumist alljargnev:

Bilanss (tuh €)

AKTIVA
Kaibevara

Pdhivara

PASSIVA
Ldhiajalised kohustused

Pikaajalised kohustused

Omakapital

enne parast
muudatuste muudatuste
joustumist joustumist
100 100

0 2000

60 460

0 1600

40 40

Alljargnevalt toome moned suhtarvud, mis on arvutatud naites esitatud
bilansi pohjal ja millest nahtub ulatus milles need muutuvad renditud varade

ja kohustuste bilansis kajastamisel:

Volakordaja
(kohustused/passiva)

Omakapitali volasiduvus
(kohustused /omakapital)

Currentratio
(kaibevara/lihiajalised kohustused)

Soliidsuskordaja
(omakapital/passiva)

edasisi laenuvdimalusi ning laenulepin-
gutes sitestatud kohustuste ja piirangute
tditmist.

MUUDATUSTE

PEAMISED MOJUD

Mis siis kokkuvéttes muutub? Plaanitud
ettepanekud muudaksid mirkimisvair-
selt pikemate kui 12 kuud kestvate
kasutusrendilepingute kajastamist raa-
matupidamises, kapitalirendilepingute
kajastamine jaaks samaks. Rentnik kajas-
taks varad ja kohustused kéigi kauemaks
kui 12 kuud sélmitud rendilepingute
osas diskonteerituna. Kasumiaruandes
kajastuvad rendilepinguga seotud kulud

enne parast
muudatuste muudatuste
joustumist joustumist
0.6 0.98

1.5 51.5

1.67 0.05

0.67 0.02

perioodikuluna. Peamine m&ju on aga see,
et seadmete voi séidukite rendilepingute
olemasolul muutub ettevétte bilanss,
kasumiaruanne ja rahavoogude aruanne.

Rendilepingute olemasolul muutub
kinnisvarainvesteeringute puhul ette-
votte bilanss. Kuna kinnisvarainvestee-
ringut ei amortiseerita, siis muutused
kasumiaruandes ja rahavoogude aruandes
toimuvad seoses vara vairtuse véimaliku
muutusega.

Loodetavasti ithtlustavad plaanitavad
muudatused rendilepingutega omandatud
varade ja kohustuste kajastamist bilansis,
suurendavad aruannete libipaistvust ning
hélbustavad nende vérreldavust.
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